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REFUNDOS - SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, SA
Relatério de Gestdo do Ano de 2019

De acordo com a Lei e os estatutos vimos submeter a V. Exas, para andlise e deliberagdo o Relatério e Contas da
Refundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario SA, bem como a proposta de aplicagdo dos
resultados, referente ao exercicio do ano de 2019.

As atuais projecGes para a economia portuguesa apontam para uma trajetéria de desaceleracao da atividade econémica
ao longo do horizonte de projegdo, 2018-2022, de um crescimento de 2,4% em 2018 para 1,6% em 2022.

O enquadramento externo da economia portuguesa tornou-se menos favoravel em 2019, perspetivando-se uma
recuperagdo modesta do ritmo de crescimento do PIB e do comércio mundiais. Existe, no entanto, alguma incerteza em
torno desta recuperacdo, em particular do comércio mundial. O comércio mundial desacelerou ao longo de 2018 e na
primeira metade de 2019, refletindo causas interrelacionadas, tais como o anuncio e a adog¢do de medidas
protecionistas e a prevaléncia de elevados niveis de incerteza politica, aliadas ao contexto de maturagdo do ciclo
econdmico global, com reflexo no investimento e atividade industrial.

O abrandamento das exportacdes e da industria também se tem registado em Portugal. Em contraste, o setor dos
servigos permanece relativamente imune, o que tem permitido a continuagdo de uma situagao favoravel no mercado de
trabalho.

O crescimento em Portugal devera manter um diferencial positivo face ao da area do euro em 2019-2022.

A inflagdo em Portugal deverd permanecer moderada. Em 2019, existiram alguns fatores que contribuiram para a
reducdo da inflagdo para valores particularmente baixos (0,3%). Mesmo apos a dissipacao desses efeitos, a inflagdo
devera permanecer relativamente reduzida face ao comportamento de alguns dos seus determinantes habituais, em
particular dos salarios, estimando-se no final de 2022 em 1,4%.

De acordo com projec¢des, a capacidade de financiamento da economia portuguesa face ao exterior, medida pelo saldo
conjunto das balangas corrente e de capital, devera situar-se em média em 0,5% do PIB.

O crescimento potencial da economia portuguesa permanece condicionado por constrangimentos ao crescimento dos
fatores produtivos e ao aumento da produtividade, sendo de referir a evolugdo demogréfica adversa, os elevados niveis
de endividamento, limitadores do investimento, e 0s ainda relativamente baixos niveis de capital humano.

O emprego devera continuar a crescer mas a um ritmo progressivamente menor. O crescimento do emprego reflete
principalmente a absorcéo de trabalhadores vindos do desemprego e, em menor grau, o ligeiro aumento projetado para
a populacdo ativa, ndo obstante a continuacdo da tendéncia ligeiramente descendente da populagdo total. A taxa de
desemprego continuara a diminuir, ainda que a um ritmo inferior ao observado nos ultimos anos.

Na area de actividade dos Fundos de Investimento, a 31 de Dezembro de 2019, o valor do patriménio imobiliario por
estes detido, totalizou 8.916,1 milhdes de euros, o que representa uma diminuicdo de 6,4% do patrimonio gerido pelos
Fundos de Investimento Imobiliario, em periodo homdlogo.

Na mesma data, o valor liquido global dos fundos de investimento imobiliario ascendeu a 9.037,6 milhdes de euros.
Desde o inicio do ano verifica-se uma diminuigdo de 2,7% do valor liquido sob gestéo.

A categoria de Fundos com maior volume de activos sob gestdo é a dos Fundos Fechados com 4.870,6 milhdes de
euros seguida pela dos Fundos Abertos de Rendimento com 1.963,6 milhdes de euros e pela dos Fundos Abertos de
Acumulagdo com 1.541,5 milhGes de euros.

A 2 de agosto de 2019, a Rivercrown Management Unipessoal, Lda., celebrou um contrato de compra e venda de acdes
representativas de 100% (cem por cento) do capital social e direitos de voto da Refundos.

Na sequéncia da Aquisicao da Refundos, a Rivercrown Portugal alienara uma participacédo de 20% (vinte por cento) do

capital social da Refundos a um membro do atual conselho de administracdo da Refundos, reduzindo assim a sua
participacéo para 80% (oitenta por cento) do capital social.
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A conclusdo da Aquisicdo da Refundos pela Rivercrown Portugal, e a correspondente alienacdo de 20% (vinte por
cento) do capital social da Refundos encontra-se sujeita a confirmagéo escrita de ndo oposicéo, inicialmente, por parte
do Banco de Portugal, no entanto com a passagem de competéncias da supervisdo prudencial para a esfera da CMVM,
0 processo transitou para a esfera de aprovacao da mesma, ou auséncia de declaragdo de ndo oposicao findo o periodo
legalmente previsto para o efeito.

O procedimento de n&o-oposi¢cdo, encontra-se concluido, ndo tendo existido oposicdo por parte das entidades
reguladoras.

A Rivercrown Portugal é detida, de forma direta, pela Beseder Holdings, S.a.r.l., société a responsabilité limitée, com
sede no Luxemburgo, com um capital social de 20.000,00 (vinte mil euros), totalmente subscrito e realizado.

Durante o ano de 2019, a Manim Acquisitions, S.a.r.l., com sede no Luxemburgo, adquiriu 3.581.369 (trés milhdes,
quinhentas e oitenta e uma mil, trezentas e sessenta e nove) unidades de participagdo do Maxirent — Fundo de
Investimento Imobiliario Fechado, SA, o que corresponde a 51,08% (cinquenta e um, virgula zero oito) do capital do
mesmo.

A 1 de Dezembro de 2019 a Manim Acquisitions, S.a.r.l., tornou publica a decisao de langar uma oferta de aquisigéo
sobre 175.274 (cento e setenta e cinco mil duzentas e setenta e quatro) unidades de participagdo, representativas de
2,5% (dois virgula cinco por cento) do capital do Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado.

A contrapartida pela aquisicdo das Unidades de Participagdo Objeto da Oferta € de € 10,93 (dez euros e noventa e dois
virgula oitenta e dois céntimos) por Unidade de Participacdo, que corresponde ao Ultimo valor divulgado da Unidade de
Participacéo do Maxirent pela Entidade Gestora, em 31 de outubro de 2019,

A Oferta foi efetuada através de uma ordem permanente de compra no Mercado Regulamentado do Euronext Lisbon.

A Manim Acquisitions, S.a.r.l. requereu a Entidade Gestora a convocacdo de uma assembleia de participantes
extraordinaria do Maxirent, a ser realizada no dia 28 de fevereiro de 2020, ou em data aproximada, para deliberar sobre
a extensdo do periodo de duracdo do Maxirent para além de 31 de dezembro de 2020 e por um periodo de tempo
indeterminado.

A Manim Acquisitions, S.a.r.| comprometeu-se a votar a favor da extensdo do periodo de duragdo na assembleia de
participantes, comprometendo-se a manter a titularidade, das unidades de participagdo, de um minimo de 3.581.369
(trés milhdes quinhentas e oitenta e uma mil trezentas e sessenta e nove) unidades de participacdo, correspondentes a
51,08% (cinquenta e um virgula zero oito por cento) do capital do Maxirent e sendo aplicavel o quérum, na evidéncia de
a Manim Acquisitions, S.a.r.l votar a favor da extenséo do periodo de duragdo resultar4 necessariamente na aprovacao
da deliberacéo de extensédo do periodo de duracéo.

A Entidade Gestora comunicard ao mercado, através do sistema de difusdo da CMVM, a deliberacdo aprovada na
assembleia de participantes. Os participantes que votarem contra a deliberacdo sobre a extensdo do periodo de
duragdo do Maxirent terdo direito ao resgate das respetivas unidades de participacdo, que podera ser exercido no prazo
de 1 més a contar da data da assembleia de participantes.

Em 31 de Dezembro de 2019 o valor liquido global do Maxirent em 31 de Dezembro de 2019 atingiu 0 montante de
€76,5 milhdes, representando um aumento de 3,33% face a periodo homologo.

No més de Abril do ano em analise procedeu-se a distribuicdo de rendimentos Maxirent, no valor de 0,285 euros por
cada unidade de participagao, num valor total de 1.998.115 euros.

A actividade da Refundos durante o ano de 2019 desenrolou-se no ambiente macroeconémico conforme antes referido
e consistiu na gestdo do Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, Unico fundo que administra.
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O valor dos Activos Totais da Refundos, no final do ano de 2019, era de 2.179.014 euros, reflectindo um aumento de
5,0% em referéncia ao ano de 2018.

Este aumento foi motivado pela variagao das rubricas “Caixa, saldos de caixa em bancos centrais e outros depdsitos a

ordem” (-16,9%), “Ativos Tangiveis” (+4.880,1%), devido & adopgdo da norma contabilistica IFRS 16, “Ativos por
Impostos” (+61,4%) e “Outros Ativos” (+7,3%).

Os Passivos Totais totalizaram o valor de 621.272 euros, reflectindo um aumento de 34,6%, motivado pela adopcéo da
norma contablistica IFRS 16.

No que diz respeito as rubricas da Demonstracao dos Resultados referentes ao ano de 2019:

e A Margem Financeira totalizou -4.814 euros, sendo negativa devido ao impacto da diminui¢do das taxas de juros dos
depdsitos e aplicagdes financeiras, assim como do efeito da adopc¢ao da norma contabilistica IFRS 16.

e As Receitas de Taxas e Comissfes apresentam um valor de 1.700.691 euros que face ao ano anterior € inferior em
134.321 euros, i.e. uma diminuicdo de 7,3%. Esta variacdo decorre essencialmente da Comissédo de Resgate registada
em 2018 no valor de 190.997,32.

e O Produto Bancéario, como consequéncia da alinea anterior, registou um montante de 1.691.009 euros que, quando
comparado com o0 ano anterior, foi inferior em 139.735 euros (-7,6%).

e O valor dos Gastos com o Pessoal, que totalizou 564.034 euros, diminuiu 21.160 euros, 0 que representou um
decréscimo de 3,6% relativamente ao ano anterior. A diminui¢é@o verificada foi devido a ajustes na estrutura de recursos
humanos da sociedade.

¢ O valor dos Gastos Gerais Administrativos, num total de 165.556 euros, diminuiu em 39.718 euros, 0 que representa
uma diminuigdo de 19,3% quando comparado com os custos de 2018. Esta diminuicdo decorreu essencialmenteda

norma contabilistica IFRS 16.

e As Depreciacdes do exercicio referem-se na sua totalidade aos activos tangiveis e tiveram um aumento de 27.270
euros, mais uma vez, devido a adogdo da norma contabilistica IFRS 16.

e O Lucro antes de impostos atingiu o valor de 921.243 euros, representando uma diminuicdo de 106.127 euros (-10,3
%) face ao ano anterior, devido essencialmente a referida comissao de resgate.

e O Lucro do Exercicio foi de 694.358 euros (seiscentos e noventa e quatro mil, trezentos e cinquenta e oito euros), que
se traduz numa diminui¢cao de 12,2% quando comparado com o Lucro do Exercicio do ano anterior.
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O Conselho de Administragédo propde que:
O Lucro do Exercicio no montante de 694.358,03 euros tenha a seguinte aplicagdo:
e Dividendos: 654.000,00 euros

(8,72 euros por acgao)

e Reservas livres: 40.358,03 euros

e Participacdo dos Colaboradores nos lucros do exercicio, montante ja
incluido no resultado liquido do periodo até: 53.246,90 euros

Caso nao seja integralmente distribuido o montante afecto a participagcao nos lucros, o remanescente seja aplicado em

Reservas Livres.

O Conselho de Administragdo manifesta o seu agradecimento aos colaboradores da Refundos e a todos os que, durante
o0 exercicio, colaboraram com a nossa sociedade e com o Maxirent, bem como ao Conselho Fiscal e respectivo Revisor
Oficial de Contas.

Lisboa, 28 de Fevereiro de 2020

O Conselho de Administragdo da Refundos — SGFII,SA

Vitor Paranhos Pereira — Presidente

Frederico Arruda Moreira — Administrador Executivo

Jodo Brandao — Administrador Executivo

Pedro Rebelo Pinto — Administrador
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@ r@fundOS Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A.

BALANCO
em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Montantes expressos em euros

Notas/

Quadros 31.12.2019 31.12.2018

anexos
Activos
Caixa, saldos de caixa em bancos centrais e outros depdsitos a ordem 10 863 189 1 038 234
Ativos tangiveis 11 138 574 2783
Ativos por impostos 9 202 918 125761
Outros Ativos 12 974 332 907 756
Activos Totais 2179014 2 074 535

Notas/

Quadros 31.12.2019 31.12.2018

anexos
Passivos
Passivos por impostos 9 226 885 236 197
Outros passivos 13 394 388 225 235
Passivos Totais 621 272 461 432
Capital Préprio
Capital 14 375 000 375 000
Lucros retidos 15 56 406 56 406
Outras reservas 15 431 977 390 524
Resultados atribuiveis aos proprietarios da empresa-mée 694 358 791 173
Capital Préprio Total 1557 741 1613103
Capital Préprio Total e Passivos Totais 2179014 2 074 535

A Administracao

Vitor Paranhos Pereira (Presidente)

Frederico Arruda Moreira

Joao Brandao

Pedro Rebelo Pinto

O Contabilista Certificado

Graca Ramalho



@ r@fundOS Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S. A.

DEI\/IONSTRA(;AO DOS RESULTADOS
em 31 de dezembro de 2019 e 2018

Receitas com juros
Despesas com juros
Margem Financeira
Receitas de taxas e comissbes
Despesas de taxas e comissdes
Outras receitas operacionais
Outras despesas operacionais
Produto bancario
Despesas administrativas
Gastos com o pessoal
Gastos gerais administrativos
Depreciacéao
Lucros ou Prejuizos antes de Impostos
Despesas ou receitas com Iimpostos
Lucros ou Prejuizos ap6s deducao de Impostos
Lucros ou Prejuizos do Exercicio

Atribuiveis aos proprietarios da empresa-mae

Resultado do exercicio por accgao

A Administracao

Montantes expressos em euros

Vitor Paranhos Pereira (Presidente)

Frederico Arruda Moreira

Joao Brandao

Pedro Rebelo Pinto

Q'“u"atj‘fo’s 31.12.2019  31.12.2018
anexos
960 3149
5774 1
4 (4814) 3148
° 1700 691 1835 012
o 930 875
6 3796 256
6 7733 6 797
1 691 009 1830 744
729 591 790 469
7 564 034 585 194
8 165 556 205 275
11 40 176 12 906
921 243 1 027 370
9 (226 885) (236 197)
694 358 791 173
694 358 791 173
694 358 791 173
9,258 10,549

O Contabilista Certificado

Graca Ramalho
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Notas explicativas as demonstracdes financeiras em 31 de Dezembro de 2019
(Montantes expressos em euros)

Nota 1 — Actividade

A Refundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, S.A. € uma Sociedade
Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario, constituida em 26 de Janeiro de 1993. A sua actividade
esta regulada pela Lei n® 16/2015 de 24 de Fevereiro, alterada pelo Decreto-Lei 124/2015, de 7 de
Julho. A sociedade tem a sua sede em Portugal, na Avenida Fontes Pereira de Melo n°14 - 6° em
Lisboa.

Em 31 de Dezembro de 2019, a Sociedade tinha sob gestdo o Maxirent - Fundo de Investimento
Imobiliario Fechado que naquela data apresentava um Valor Liquido Global de 76.463.241,17 Euros.

Nota 2 — Bases de Apresentacdo e Principais Politicas Contabilisticas
2.1. Bases de apresentacéo

As Sociedades Gestoras de Fundos de Investimento Imobilidrio estdo, até 31 de Dezembro de 2019,
sujeitas a supervisdo do Banco de Portugal, com base no n° 1 do artigo 1° e da subalinea vi) da alinea
b) do n° 1 do artigo 6° do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e Sociedades Financeiras. A partir
de 1 de Janeiro de 2020, as competéncias de supervisao passardo a pertencer a CMVM — Comissao do
Mercado de Valores Mobiliarios, de acordo com Decreto-Lei n° 144/2019.

As demonstracdes financeiras da Refundos — SGFII, SA, foram preparadas em conformidade com
Normas Internacionais Contabilidade (NIC) — International Accounting Standars/ International Financial
Reporting Standards (IAS/IFRS), tal como adotadas, em cada, momento, na Unido Europeia e tal como
definido no Aviso do Banco de Portugal n.°5/2015, que se traduz na aplicacdo as demonstracdes
financeiras individuais das Normas Internacionais de Relato Financeiro (“IFRS”) tal como adotadas na
Uni&o Europeia.

Os IFRS incluem as normas contabilisticas emitidas pelo International Accounting Standards Board
(IASB”) e as interpretacbes emitidas pelo Internacional Financial Reporting Interpretation Comitee
(“IFRIC”), e pelos respectivos érgaos antecessores.

As politicas contabilisticas usadas na preparacdo das demonstragfes financeiras referentes a 31 de
dezembro de 2019 sdo consistentes com as politicas contabilisticas utilizadas na preparacdo das
demonstragdes financeiras com referéncia a 31 de dezembro de 2018.

A Refundos adoptou em 1 de Janeiro de 2019 a norma contabilistica IFRS 16, tendo sido aplicada a
abordagem de transicdo simplificada prevista nos paragrafos C3 b), C7 e C8 da norma, pelo que néo
reexpressou a informacao comparativa do exercicio anterior. Os principais impactos da aplicacdo da
IFRS 16 na demontracao dos resultados da Refundos foram a reducéo do valor da rubrica de rendas e
alugueres em gastos gerais e administrativos e o aumento das rubricas de depreciacdes, bem como o
aumento de juros e encargos similares em despesas com juros. No Balango os principais impactos
foram o aumento da rubrica de activos tangiveis bem como o aumento da rubrica de credores diversos
em outros passivos.

As demonstracfes financeiras estdo expressas em euros e estas foram preparadas de acordo com o
principio do custo histérico.
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A preparacdo de demonstracdes financeiras de acordo com as NIC requer que a Refundos efectue
julgamentos e estimativas e utilize pressupostos que afectam a aplicacdo das politicas contabilisticas e
os montantes de rendimentos, gastos, activos e passivos. Alteracfes em tais pressupostos ou
diferencas destes face a realidade poderao ter impactos sobre as actuais estimativas e julgamentos. As
areas que envolvem um maior nivel de julgamento ou complexidade, ou onde sao utilizados
pressupostos e estimativas significativas na preparacdo das demonstracdes financeiras encontram-se
analisadas na Nota 3.

Com a entrada em vigor da Norma Internacional de Relato Financeiro (IFRS 9), foi adoptada uma nova
estrutura das demonstracdes financeiras convergente com as orientacbes do Regulamento de
Execucéo (EU) 2017/1443 da Comisséo, de 29 de junho de 2017.

As demonstrac@es financeiras relativas ao exercicio de 2019 foram aprovadas em reunido do Conselho
de Administracdo de 31 de Janeiro de 2020.

As notas cuja numerag¢do ndo se encontram neste anexo ndo sdo aplicaveis a sociedade ou a sua
apresentacao nao € relevante para a leitura das demonstragées financeiras.

2.2. Principais Politicas Contabilisticas

As politicas contabilisticas mais significativas, utilizadas na preparacdo das demonstracdes financeiras,
foram as seguintes:

2.2.1. Especializagdo dos Exercicios

A Refundos reconhece o0s rendimentos e o0s gastos a medida que estes sdo gerados,
independentemente do seu recebimento ou pagamento.

2.2.2. Comissodes

A Comissao de Gestdo cobrada ao Fundo corresponde a remuneracdo da Sociedade Gestora pelo
servico que esta lhe presta de administracdo e gestao. Conforme estipulado no Prospecto do Fundo
esta comissdo é composta por duas parcelas: a parcela da componente fixa de 1,25% ao ano, cobrada
mensalmente e calculada sobre o valor liquido global do Fundo apurado no dltimo dia atil de cada més,
e pela parcela da componente variavel, cobrada anualmente, calculada sobre a média dos valores
liguidos globais do Fundo apurados nos ultimos dias Uteis de cada um dos meses do ano, a qual
podera variar entre zero e o limite maximo de 1,25 % ao ano.

A componente variavel € em cada ano e sem prejuizo da limitacdo atras referida, a que resultar da
seguinte férmula:

Cv = 0,25 [Rendibilidade anualizada — (Média anual da Euribor a 3 meses + 1,5%)]

Com a aprovagdo do novo Prospecto em 19 de Junho de 2017, e decorrente do deliberado em
Assembleia de Participantes do Fundo, procedeu-se a reducdo da comissao de gestdo, a pagar a
Refundos, passando a partir da data de entrada em vigor do novo Prospecto, a sua componente fixa
para uma taxa de 1,125% ao ano (sendo que anteriormente a taxa aplicavel era de 1,25% ao ano) e a
sua componente variavel para um limite maximo de 1,125% ao ano (sendo que anteriormente esse
limite era de 1,25% ao ano). Adicionalmente, a referéncia realizada & média anual dos valores da
Euribor a trés meses, para efeitos do célculo da componente variavel da comisséo de gestao, passou a
prever um Floor de 0,50%, resultando na seguinte formula:

Cv = 0,25 [Rendibilidade anualizada — (Média anual da Euribor a 3 meses, com Floor de 0.50%+ 1,5%)]
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2.2.3. Activos Financeiros

Os activos financeiros da Sociedade respeitam fundamentalmente a disponibilidades e aplicacbes em
outras instituicdes de crédito.

2.2.4. Activos Tangiveis

Nos termos do IAS 16 — “Activos Fixos Tangiveis”, os activos tangiveis da Refundos encontram-se
valorizados ao respectivo custo histérico deduzido das respectivas amortizagfes acumuladas, nao
tendo havido perdas por imparidades. O custo inclui despesas que sdo directamente atribuiveis a
aquisicao dos bens.

Os gastos subsequentes com 0s activos tangiveis sdo reconhecidos apenas se for provavel que deles
resultardo beneficios econémicos futuros para a Refundos. Todos os custos de manutencao, reparacao
e outros custos associados ao seu uso sdo reconhecidas como gasto, de acordo com o principio da
especializacédo dos exercicios.

As amortizagBes dos activos tangiveis sdo calculadas segundo o método das quotas constantes, as
taxas de amortizagéo que reflectem o periodo de vida 0til dos bens:

Anos

Equipamentos
Mobiliario e Material 1-8
Maquinas e Ferramentas 4-5
Equipamento Informatico 1-3

Quando existe indicagdo de que um activo possa estar em imparidade, o IAS 36 exige que o seu valor
recuperavel seja estimado, devendo ser reconhecida uma perda por imparidade sempre que o valor
liqguido de um activo exceda o seu valor recuperavel. As perdas por imparidade sdo reconhecidas na
demonstracdo dos resultados.

O valor recuperavel é determinado como o mais elevado entre o seu preco de venda liquido e o seu
valor de uso, sendo este calculado com base no valor actual dos fluxos de caixa estimados futuros que
se esperam vir a obter do uso continuado do activo e da sua alienacao no fim da sua vida util.

2.2.5. Activos Intangiveis

Nos termos do IAS 38 — “Activos Intangiveis”, os activos intangiveis da Refundos encontram-se
valorizados ao respectivo custo histarico.

Os Activos intangiveis da Refundos respeitam a Aplicacdes Informéticas e foram amortizados ao longo
do periodo de vida util estimada destes activos, o qual corresponde a um periodo de trés anos

encontrando-se totalmente amortizados.

Os custos com a manutencédo dos programas informaticos sao reconhecidos como gasto na data em
que ocorrem.
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2.2.6. Impostos sobre lucros

A Refundos estéa sujeita ao regime fiscal consignado no Coédigo do Imposto sobre o Rendimento das
Pessoas Colectivas (CIRC). Os impostos sobre lucros compreendem 0s impostos correntes, 0s quais
S&80 0S que se esperam que sejam pagos com base no resultado tributavel apurado de acordo com as
regras fiscais em vigor e utilizando a taxa de imposto aprovada ou substancialmente aprovada em cada
jurisdicdo. Sao também considerados os efeitos resultantes das diferencas temporarias entre os
resultados antes de impostos e o lucro tributavel, originadas no periodo ou decorrentes de periodos
anteriores, bem como o efeito dos prejuizos fiscais reportaveis existentes a data de balancgo.

A Refundos n&o reconheceu impostos diferidos, por ndo existirem situacdes que se enquadrem nesse
ambito, pelo que o total dos impostos sobre lucros registados em resultados engloba apenas os
impostos correntes.

2.2.7. Provisdes, Passivos e Activos Contingentes

As provisdes sdo reconhecidas pela Refundos quando, e somente quando, forem cumpridos o0s
seguintes requisitos:

= Exista uma obrigacdo presente (legal ou implicita) resultante de um evento passado;

= Seja provavel que o seu pagamento venha a ser exigido; e

= Possa ser feita uma estimativa fiavel do valor dessa obrigagé&o.

Os activos e passivos contingentes, decorrentes de eventos passados, ndo sao reconhecidos, sendo
contudo objecto de divulgagdo no anexo as demonstragdes financeiras.

Em 31 de Dezembro de 2019 ndo se encontravam registadas quaisquer provisoes.
2.2.8. Reconhecimento de Juros

Os resultados referentes a juros de instrumentos financeiros séo reconhecidos na rubrica de Juros e
Rendimentos Similares, utilizando o método da taxa efectiva.
2.2.9. Reconhecimento de Rendimentos de Servicos e Comissfes

Os rendimentos de comissdes, 0s quais consistem exclusivamente nas comissdes cobradas pela
gestdo do Maxirent — Fundo de Investimento Imobiliario Fechado, sao reconhecidos a medida que os
servigos sdo prestados e estdo de acordo com o estipulado no Prospeto do Fundo, cuja Ultima versao
foi aprovada em 11 de Outubro de 2019, pela Comissédo de Mercados e Valores Mobiliarios (CMVM).

2.2.10. Reconhecimento de dividendos

Os rendimentos de instrumentos de capital (dividendos) sédo reconhecidos quando o direito de receber o
seu pagamento é estabelecido.

2.2.11. Caixa e equivalentes de caixa
A caixa e seus equivalentes englobam os valores registados no balanco com maturidade inferior a trés

meses a contar da data de balanco, onde se incluem a caixa e as disponibilidades em outras
instituicbes de crédito.
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2.2.12. Locacgdes

De acordo com a IFRS 16, estamos perante um activo de locacdo quando o um contrato transmite para
0 seu locatario o direito de uso e controlo de um activo identificavel (activo subjacente), durante um
periodo de tempo, em troca de um remuneracao.

Na Refundos os activos de locacédo sdo mensurados e reconhecidos pelo seu custo, que corresponde
ao valor inicial do passivo acrescido de eventuais pagamentos efectuados ao locador antes ou na data
inicial da locacdo e deduzidos de quaisquer icentivos recebidos e custos indirectos incorridos e
acrescidos de eventuais gastos de desmantelamento, remog&o ou restauro.

Os passivos de locacdo sdo mensurados e reconhecidos pelo valor presente dos pagamentos futuros a
efectuar até a maturidade. A taxa de desconto usada para apuramento do valor presente referido sera a
taxa implicita, que ndo sendo facilmente determinavel, podera dar lugar a taxa de juro incremental.

O activo de locacao é depreciado entre a data de inicio e o termo da locagéo.

2.2.13 Pagamento com base em ac¢des

De a acordo com a IFRS 2 quando uma entidade empreende uma transaccao de pagamento com base
em accOes, esta deve reflectir no seu resultado e posi¢éo financeira os efeitos destas transacdes.

De acordo com a sua politica de remuneracdes, a Refundos concede unidades remuneratorias,
equiparadas a direitos de valorizacdo de ac¢des a sua direcgédo de topo e equiparados como parte do
seu pacote remuneratorio, pelo que os mesmos terdo direito a um futuro pagamento em dinheiro (em
vez de um instrumento de capital proprio), com base na variagdo da situacao liquida da empresa, a
partir de um nivel especificado e durante um periodo de tempo especificado. O passivo € mensurado,
pelo seu justo valor no final de cada periodo de relato até que seja liquidado.

Nota 3 — Principais estimativas e julgamentos utilizados na elaboracdo das demonstracdes
financeiras

As NIC estabelecem uma série de tratamentos contabilisticos e requerem que o Conselho de
Administracdo efectue julgamentos e faca estimativas necessérias de forma a decidir qual o tratamento
contabilistico mais adequado. As principais estimativas contabilisticas e julgamentos utilizados na
aplicagcdo dos principios contabilisticos pela Refundos séo discutidas nesta nota com o objectivo de
melhorar o entendimento de como a sua aplicagéo afecta os resultados reportados da Refundos e sua
divulgacéo.

As demonstra¢Bes financeiras da Refundos nado incluem estimativas significativas, para além das

normais estimativas para Encargos a Pagar com Remuneracfes, Impostos e Gastos Gerais
Administrativos.
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Nota 4 — Margem Financeira

O valor desta rubrica é composto por:

Receitas de Juros
Juros de Disponibilidades e Aplicagdes em Instituicdes de Crédito

Despesas com Juros
Juros e encargos Similares

Margem Financeira

31/12/2019 31/12/2018
960 3149

960 3149

5774 1
5774 1
-4.814 3.148

A rubrica de juros e encargos similares registou, em 2019, um grande aumento em consequéncia da

adopcdo da norma contabilistica IFRS 16 a partir de 1 de Janeiro de 2019.

Nota 5 — Receitas e Despesas de Taxas e Comissdes

O valor desta rubrica é composto por:

Receitas de Taxas e Comissdes
Outras Comissfes Recebidas

Comisséo de Gestédo Fixa
Comisséo de Gestdo Variawel
Comisséo de Resgate

Despesas de Taxas e Comissbes
Outras Comissdes Pagas

Outros Senigos Bancarios Prestados por Terceiros

31/12/2019 31/12/2018
850 020 821 677
850 671 822 337

- 190 997
1.700.691 1.835.012
930 875

930 875
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Nota 6 — Outras Receitas e Despesas Operacionais

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018
Outras Receitas Operacionais
Outros Ganhos e Rendimentos Operacionais
Ganhos Relativos a Exercicios Anteriores 3796 256
3796 256
Outras Despesas Operacionais
Outros Encargos e Gastos Operacionais
Quotizacdes e Donativos 6 819 6 611
Perdas relativas a exercicios anteriores 900 169
Outros Impostos Indirectos
Imposto do Selo 14 17
7733 6 797
Nota 7 — Gastos com o Pessoal
O valor desta rubrica é composto por:
31/12/2019 31/12/2018
Gastos com Pessoal
Remuneracdo dos Orgdos Sociais 233 346 201 128
Remuneracao do Pessoal 220 606 280 517
Encargos Sociais Obrigatérios 80 439 83 651
Outros Custos com Pessoal 29 643 19 898
Total de Gastos com Pessoal 564 034 585 194

O montante das remuneracdes fixas atribuidas aos membros dos Org&os sociais, durante o exercicio
de 2019 bem como durante o exercicio de 2018, referem-se ao Conselho de Administragdo e ao
Conselho Fiscal.

A Refundos teve no seu quadro de pessoal, durante o exercicio de 2019, para além do Conselho de
Administracdo e Conselho Fiscal, um efectivo de 5 colaboradores.

No que diz respeito a politica de gratificacdes, a administracdo tem adoptado, desde 2017, uma politica
de distribuicdo de resultados aos seus colaboradores. De acordo com a NIC (IAS) 19 — Beneficios dos
empregados, a empresa deve reconhecer as gratificacbes a atribuir aos seus colaboradores por
participagdo nos lucros como gasto do periodo a que os lucros respeitam. Nesse sentido as
Remuneracdes do pessoal incluem o valor de 53.247 euros referente a gratificacdes por participacao
nos lucros e 62.118 euros referente a remuneracao variavel a atribuir a direccdo de topo e
equiparados.
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De acordo com a politica de remuneracdes da Refundos, a remuneracao variavel a atribuir a direccgéo
de topo e equiparados sera paga 50% em numerario e 50% em unidades remuneratérias, com

incentivos idénticos ao da atribuicdo de ac¢des.

Nota 8 — Gastos gerais Administrativos

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018
Gastos gerais Administrativos
Agua, Energia e Combustiveis 2994 4511
Material de Consumo Corrente 4 060 1540
Rendas e Alugueres 10 979 60 934
Comunicaces 6 317 4192
Deslocac0es, Estadas e Representacao 31 409 19 309
Publicidade 843 4920
Conservacéo e Reparacdo 2 365 4811
Formagéo de Pessoal 7 959 6 851
Seguros
Seguro Automoével 1580 1508
Seguro de Salde 6176 4 667
Outros Seguros 1055 893
Sevicos Especializados
Avencas e Honorarios 22 817 21 008
Judiciais, Contencioso e Notariado 1462 825
Informatica 35 322 31088
Limpeza 5578 5277
Estudos e Consultas 4 652 4819
Consultores e Auditores Externos 13 838 10 417
Outros Senicos de Terceiros
Condominio 6 051 14 042
Outros 102 2220
Outros fornecimentos de Terceiros - 1443
Total de Gastos gerais Administrativos 165 556 205 275

A rubrica Rendas e Alugueres observou um decréscimo acentuado em 2019, em consequéncia da
adopgdo da norma contabilistica IFRS 16. Assim, tanto as rendas da sede da Refundos, bem como os
alugueres operacionais de viaturas, deixaram de ser registados como rendas e alugueres, passando a
ser classificados como activos de locagdo. A rubrica de Rendas e Alugueres passou a incluir
essencialmente gastos com alugueres de estacionamentos e equipamento administrativo.

A rubrica Avencas e Honorérios inclui honorarios e avenca mensal de servicos de Advogacia, no valor
de 14.207 Euros e honorérios de servicos de revisao oficial de contas, no valor de 8.610 Euros.
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Nota 9 — Impostos

As rubricas de Activos e Passivos por impostos sao compostas por:

Activos por Impostos sobre o Rendimento

31/12/2019 31/12/2018

Activos por Impostos Correntes 202 918 125 761
202 918 125 761
Passivos por Impostos sobre o Rendimento
Passivos por Impostos Correntes 226 885 236 197
226 885 236 197
A rubrica de despesas ou receitas com Impostos é composta por:
31/12/2019 31/12/2018
Taxa Valor Taxa Valor
Lucros ou Prejuizos antes de impostos 921 243 1027 370
Imposto Apurado 21,00% (200 617) 21,00% (214 298)
Derrama 1,50% (14 746) 1,50% (15 307)
Tributagdo Autdbnoma 5,00% ( 192) 5,00% ( 69)
Tributagdo Auténoma 10,00% (1171) 10,00% (1064)
Tributagdo Auténoma 35,00% (4 099) 35,00% (5 459)
Imposto de Exercicios anteriores 21,00% (5828) -
Juros compensatorios 4,00% ( 233) -
Imposto Corrente (226 885) (236 197)
Lucros ou Prejuizos do exercicio 694 358 791 173
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Nota 10 — Caixa, Saldos de Caixa em Bancos Centrais e Outros Depésitos a Ordem

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018
Caixa e Disponibilidades 400 400
400 400
Disponibilidades em Instituicdes de Crédito no Pais
Depositos a Ordem 637 032 11 873
637 032 11 873
Aplicacbes em Instituicdes de Crédito no Pais
Depositos a Prazo 225 000 1 025 000
Rendimentos a receber 757 961
225 757 1025 961
Tota! Qe Ca‘lxa, Saldos de Caixa em Bancos Centrais e Outros 863 189 1038 234
Depdésitos a Ordem
A maturidade das Aplicacbes € a seguinte:
31/12/2019 31/12/2018
Maturidade das Aplicacfes
De 60 a 90 dias 225 000 1 025 000
225 000 1 025 000

Em 31 de Dezembro de 2019 encontra-se constituido um Depdsito a Prazo com o capital de 225.000
Euros, constituido em 26 de Outubro de 2019, no Novo Banco e com vencimento em 24 de Janeiro de
2020.

Nota 11 — Activos Tangiveis

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018
Obras em Iméveis Arrendados - 64 532
Equipamento
Mobiliario e Material 9 538 51 872
Méquinas e Ferramentas 3507 7217
Equipamento Informético 12 718 44 797
Instalagcdes Interiores - 4734
Activos de Locacéo
Iméwveis 148 458 -
Material de Transporte 24 073 -
Amorizacdes Acumuladas (59 720) (170 369)
138 574 2 783
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O movimento dos Activos Tangiveis é o seguinte:

31/12/2018 31/12/2019
Valor Deprec. Aumentos Deprec. Abates/ Red./ Valor
Bruto Acum. Aquisicdes do Exerc. Transf. (Liq.) Liguido
Obras em Imdveis Arrendados 64 532 64 532 - - - -
Equipamento
Mobiliario e Material 51872 51872 - - - -
Maquinas e Ferramentas 7217 6 042 - 496 - 679
Equipamento Informético 44 797 43 189 3435 2403 - 2 640
Instalacdes Interiores 4734 4734 - - - -
Activos de Locagéo
Imoweis - - 148 458 29 692 - 118 767
Material de Transporte - - 24 073 7 585 16 488
173 152 170 369 175 967 40176 138 574

Em 2019 a Refundos procedeu ao abate de bens que se encontravam no seu activo. Estes bens tinham
valor liquido zero e encontravam-se na sua maioria obsoletos, ndo gerando nem podendo vir a gerar
gualquer beneficio econémico futuro para a empresa.

Por outro lado, a rubrica de Activos Tangiveis recebeu um incremento consideravel decorrente da
aplicagdo da norma contabilistica IFRS 16 e do consequente reconhecimento como activo, dos
contratos de locacao referentes aos escritorios da Refundos bem como as viaturas, conforme explicado

no ponto 2.2.12, das Politicas Contabilisticas.

Nota 12 — Outros Activos

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018

Devedores Diversos

Comisséao de Gestao 960 699 -
Rendimentos a Receber

Comisséao de Gestao - 893 055
Despesas com Encargos Diferidos

Seguros 1064 975

Rendas 494 3892

Contrato Informatica 9225 8 530

Congressos Imobiliarios 284 -

Outras 387 73
Outros Activos

FCT 2020 1231
Outras Operacgdes Activas a Regularizar 159 -
Total de Outros Activos 974 332 907 756
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Nota 13 — Outros Passivos

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018

Sector Publico e Administrativo

Imposto Sobre o Valor Acrescentado 889 20

Retencéo na fonte de Trabalho Dependente 5 804 7 284

Imposto de Selo sobre Juros e Comissdes 36 890 -

Contribuicbes para a Seguranca Social 7 483 8 866
Credores Diversos 144 623 684
Especializacdo de Férias, Subsidio de Férias e Natal e Encargos 48 262 62 242
GratificacGes de Balanco 53 247 64 830
Remuneracdes Variaveis 89 868 62 118
Outros Encargos a Pagar 7 263 19 168
Outras Operacdes a Regularizar 59 22
Total de Outros Passivos 394 388 225 235

Os fundos de investimento imobiliario passaram a estar sujeitos desde 1 de Janeiro de 2019, a imposto
de selo sobre operacdes financeiras, com incidéncia sobre a comisséo de gestédo (Verba 17 da TGIS),
pelo que a Refundos passou a cobrar ao Maxirent o respectivo imposto de selo.

A rubrica de Credores Diversos teve um aumento consideravel decorrente da aplicacdo da norma
contabilistica IFRS 16 e do consequente reconhecimento como passivo, do montante referente aos
contratos de locacdo dos escritorios da Refundos e viaturas, conforme explicado no ponto 2.2.12, das
Politicas Contabilisticas.

A rubrica Remuneracdes Variaveis corresponde, tal como descrito na nota 7, a remuneracao variavel
atribuida a direcccdo de topo e equiparados a qual se encontra de acordo com a politica de
remunerac¢des da Refundos, sendo 50% da remuneracao variavel paga em numerario e 50% em
unidades remuneratérias com incentivos de efeito idéntico ao da atribuicdo de acg¢bes. O passivo

associado a estimativa da parte variavel dependente do valor da unidade remuneratéria, sera
remensurado para o seu justo valor a cada data de relato.
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Nota 14 — Capital

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018
Capital Realizado 375 000 375 000
Tota do Capital 375 000 375 000

Em 31 de Dezembro de 2019, o Capital Social da Refundos encontra-se totalmente subscrito e

realizado e é constituido por 75.000 acg8es, com um valor nominal de 5 euros cada.

Nota 15 — Lucros Retidos e outras reservas

O valor desta rubrica é composto por:

31/12/2019 31/12/2018
Lucros Retidos

Resultados Transitados 56 406 56 406
56 406 56 406

Qutras reservas
Reserva Legal 375 000 375 000
Resenvas Liwes 56 977 15 524
431 977 390 524
Total de Lucros Retidos e outras Reservas 488 383 446 930

Na Assembleia Geral da Sociedade, realizada em 22 de Fevereiro de 2019 foi deliberado que a
aplicagdo do Resultado Liquido da Refundos, referente ao exercicio findo em 31 de Dezembro de 2018,

fosse o seguinte:

Dividendos:

791.172,66 euros

No que se refere as Reservas Obrigatérias, e aplicando a legislacdo vigente para o sector bancério, a
reserva legal ja detém um limite igual ao valor do capital social. A reserva legal ndo esta disponivel
para distribuicdo e sO pode ser utilizada para aumentar o capital ou para absorver prejuizos

acumulados.
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CERTIFICACT\O LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
Opinido

Auditamos as demonstracées financeiras anexas da Refundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento
Imobilidrio, SA (a Entidade), que compreendem o balanco em 31 de dezembro de 2019 (que evidencia um total de
2.179.014 curos e um total de capital préprio de 1.557.741 euros, incluindo um resultado liquido de 694.358 euros), d
demonstracao dos resultados, a demonstracdo de alteracées no capital proprio e a demonstracdo dos fluxos de caixa
relativas ao ano findo naquela data, e as notas as demonstragdes financeiras que incluem um resumo das politicas
contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, as demonstragdes financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os
aspetos materiais, a posicdo financeira da Refundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobilidrio, SA
em 31de dezembro de 2019, o seu desempenho financeiro e fluxos de calxa relallvos ao ano findo naquela data de
acordo com as Normas Internacionais de Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeia, nos termos do
Avison®5/2015 do Banco de Portugal.

Bases para a opinido

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria (ISA) e demais normas e
orientacdes tecnicas e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos
dessas normas estdo descritas na seccdo "Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracées
financeiras" abaixo. Somos independentes da Entidade nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos
termos do codigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma base
paraanossa opinidao.

Responsabllidades do 6rgdo de gestdo pelas demonstracdes financeiras

O 6rgdo de gestdo é responsavel pela:

- preparacao de demonstracdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo
financeira, o desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com Normas Internacionais de

Relato Financeiro (IFRS) tal como adotadas na Unido Europeig;

= elaboragdo do relatdrio de gestao nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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- criacdo e manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a preparacdo de
demonstracdes financeiras isentas de distorcdo material devido a fraude ou erro;

— adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

= avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicavel, as matérias
que possam suscitar duvidas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras

Anossaresponsabilidade consiste em obter segurangarazoavel sobre se as demonstracées financeiras como umtodo
estdo isentas de distor¢des materiais devido a fraude ou erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido.
Seguranca razoavel € um nivel elevado de seguranca, mas néo é uma garantia de que uma auditoria executada de
acordo com as ISA detetard sempre uma distorcdo material quando exista. As distorcdes podem ter origem em fraude
ou erro e sdo consideradas materiais se, isoladas ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem
decisbes econdémicas dos utilizadores tomadas com base nessas demonstracées financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo
profissional durante a auditoria e também:

&= identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo material das demonstracges financeiras, devido a fraude ou a
erro, concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova
de auditoria que seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de nao
detetar uma distorcao material devido a fraude é maior do que o risco de ndo detetar uma distorcdo material
devido a erro, dado que a fraude pode envolver conluio, falsificacdo, omissées intencionais, falsas declaracées
ou sobreposicdo ao controlo interno;

- obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber
procedimentos de auditoria que sejam apropriados nas circunstancias, mas ndo para expressar uma opinido
sobre a eficacia do controlo interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas e
respetivas divulgacdes feitas pelo ¢rgdo de gestéo;

= concluimos sobre a apropriacdo do uso, pelo érgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com base na
prova de auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condicdes
que possam suscitar duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade as suas
atividades. Se concluirmos que existe uma incerteza material, devemos chamar a atencdo no nosso relatorio
paraasdivulgagBesrelacionadasincluidas nas demonstracées financeiras ou, caso essas divulgacées ndo sejam
adequadas, modificar a nossa opinido. As nossas conclusées sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a
datadonossorelatorio. Porém, acontecimentos ou condicées futuras podem levar a que a Entidade descontinue
as suas atividades;

- avaliamos a apresentacdo, estrutura e conteudo global das demonstraces financeiras, incluindo as
divulgagdes, e se essas demonstracdes financeiras representam as transacfes e acontecimentos subjacentes
de forma a atingir uma apresentacédo apropriada;

— comunicamos com os encarregados da governacdo, entre outros assuntos, o ambito e o calendario planeado da
auditoria, e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo
interno identificado durante a auditoria.
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A nossa responsabilidade inclui ainda a verificacdo da concordancia da informacdo constante do relatério de gestdo
com as demonstracdes financeiras.

RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS EREGULAMENTARES

Sobre o relatério de gestdo

Dando cumprimento ao artigo 451.°,11.° 3, al. ¢) do Codigo das Socicdades Corner dais, soimos de parecel que o1 elalérlo
de gestdo foi preparado de acordo com os requisitos legais e regulamentares aplicaveis em vigor, a informacdo nele

constante € concordante comas demonstragdes financeiras auditadas e, tendo em conta o conhecimento e apreciacdo
sobre a Entidade, ndo identificdamos incorrecées materiais.

Lisboa, 4 de marco de 2020

.. er%ﬂ a_Q\(Br“

RSM & Associados - Sroc, Lda

representada por Carlos de Jesus Pinto Carvalho (rocn®622)
registado naCMVM com o n°20160268



RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL

Relativos ao Exercicio de 2019

Exmos. Accionistas da
REFUNDOS — SOCIEDADE GESTORA DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, S.A.

1. O Conselho Fiscal da “Refundos — Sociedade Gestora de Fundos de Investimento Imobiliario,

S.A.” (de ora em diante Refundos), apresenta o Relatério da sua actividade fiscalizadora e o
Parecer sobre o Relatdrio de Gestdo, as demonstragGes financeiras e a proposta de aplicagdo
de resultados apresentadas pelo Conselho de Administracdo referentes ao exercicio findo em
31 de Dezembro de 2019, em cumprimento do disposto na alinea g) do nimero 1 e no niimero
6 do artigo 4202 e do artigo 4522 do C4digo das Sociedades Comerciais.

. Averigudmos a observancia do cumprimento do Cddigo das Sociedades Comerciais (CsC),
do Regime Geral das Instituicdes de Crédito e das Sociedades Financeiras (RGICSF), do Regime
Juridico dos Fundos de Investimento Imobilidrio, das normas das entidades de supervisao,
dos Estatutos e Politicas da Refundos.

. Através de reunies realizadas com o Conselho de Administracdo e dos esclarecimentos e de
informacéo recolhida junto dos responsaveis das fungdes administrativas, compliance e risco,
acompanhamos regularmente o desenvolvimento da gestdo e da atividade da Refundos.

O Conselho Fiscal reuniu também com o revisor oficial de contas, o qual prestou todos os
esclarecimentos, técnicos e contabilisticos, considerados necessarios.

. 0 nosso trabalho consistiu, sempre, em cumprir com as matérias consagradas legalmente, em
acompanhar de modo permanente a atividade da Refundos, e em verificar que os critérios
valorimétricos adoptados na preparacio das contas estio de acordo com as Normas de
Contabilidade Ajustadas que tém como base a aplicagdo das Normas Internacionais de Relato
Financeiro (IFRS) em vigor e adotados na Unido Europeia.

. O Conselho Fiscal efectuou nove reuniges, tendo desenvolvido vérias acdes, das quais destaca
as seguintes:

6.1. Apreciacdo da eficdcia dos sistemas de controlo interno, da gestdo de riscos e dos
ajustamentos as contas. Neste quadro, analisou o Relatério sobre a qualidade do sistema
de controlo interno da Refundos e a Opinido global do Conselho de Administragdo, tendo
emitido o correspondente parecer, nos Termos da Alinea a) do n.2 5 do Artigo 252 do
Aviso n.2 5/2008, de 25 de junho do Banco de Portugal;

6.2. Verificagdo da informagdo financeira produzida no decurso do exercicio de 2019,
efetuando as analises que consideramos adequadas;

6.3. Apreciacdo das politicas contabilisticas seguidas pela Refundos quanto a sua adequacdo e
consisténcia, incluindo o impacto da adopgdo da IFRS — 16 (Locacdes);

6.4. Verificacdo da conformidade das demonstra¢des financeiras com os requisitos legais

aplicéveis. N}V =\
/

/
Pag. 1/2



7. Tomou, igualmente, conhecimento do conteudo da certificagdo legal das contas, emitida sem
reservas e sem énfases, pelo revisor oficial de contas, documento este que mereceu a nossa
concordancia.

8. No exercicio das nossas competéncias, verificdmos que o Relatério do Conselho de
Administragdo menciona os factos mais significativos, complementa as contas e contém
referéncias a atividade da Refundos, esclarecendo adequadamente a gestdo do exercicio.

9. Cumpre-nos referir que a informag&o do relatério de gestdo e as demonstra¢des financeiras

i) Foram elaboradas em conformidade com as normas contabilisticas aplicdveis, dando uma
imagem verdadeira e apropriada do ativo e passivo, da situagdo financeira e dos resultados
da Refundos,

ii) Expdem fielmente a evolugdo dos negdcios, o desempenho e a posicdo da Refundos;

pelo que merecem o nosso acordo.

10. Com base no relatdrio acima exposto, somos de parecer:

12.Que sejam aprovados o relatério de gestdo e os documentos de prestagdo de contas
referentes ao exercicio de 2019;

22.Que seja aprovada a proposta de aplicagdo do resultado liquido do periodo.
11. Por ultimo os membros do Conselho Fiscal manifestam ao Conselho de Administragdo, aos

principais responsaveis e demais colaboradores da Refundos o seu reconhecimento e
agradecimento pela colaboragdo prestada.

Lisboa, 13 de Margo de 2020

O Conselho Fiscal

A

Presidente: Carlos Alberto Alves Lourengo
~N
N
N\
Vogal: José Maria Rego Ribeiro da Cunha
[ A
L@/\»ﬁéw i
Vogal: José Antdnio Noivo Alves da Fonseca
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